Ortsgemeinde Gemunden
Gebiet ,,Ortsmitte‘

Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 BauGB
zur Aufnahme in das Forderprogramm

,Landliche Zentren — kleinere Stadte und Gemeinden*

Einwohnerversammlung am 14.01.2015

- MMISSIOMNSSCHUTE @ TADTEBAL @ LUMWELTPLAMUNG

BB Ortsgemeinde Gemiinden

¥ Vorbereitende Untersuchungen Gebiet ,,Ortsmitte (Flecken)*

Bund-Landerprogramm ,,Landliche Zentren — kleinere Stadte und Gemeinden*

Forderzweck

Stadtebauliche Mallnahmen in Stadten und Gemeinden in dinn besiedelten, landlichen, von
Abwanderung bedrohten oder vom demographischen Wandel betroffenen Raumen, die als
Ankerpunkte der Daseinsvorsorge bzw. in ihrer zentralortlichen Funktion fur die Zukunft
handlungsfahig gemacht werden sollen.

Voraussetzung: Durchfiihrung von Untersuchungen zu den baulichen und funktionalen

Missstanden im Untersuchungsgebiet als Grundlage fur die Erstellung eines stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes.

aktuell: Einwohnerbeteiligung im Laufe der Vorbereitenden Untersuchungen
» Uber die heutige Einwohnerversammlung
» und die sich daran anschliel3ende Befragung!
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B Ortsgemeinde Gemiinden
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Bund-Landerprogramm ,,Landliche Zentren — kleinere Stadte und Gemeinden*

Fordergegenstande/-vorhaben

= Entwicklungskonzepte, Untersuchungen, Planungen, Beratungsleistungen,
Ordnungsmalnahmen, Grunderwerb, ErschlieBungsmalinahmen, Baumallnahmen
(Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen), Modernisierungs- und
Instandsetzungsmaflnahmen, Die Férdermittel kbnnen auch eingesetzt werden fur

= die Erarbeitung von abgestimmten Uberortlichen/regionalen Entwicklungsstrategien (bzw.
Entwicklungskonzepten) fur die Gemeinde und ihr Umland bzw. fir den Einzugsbereich
eines Kooperationsverbundes,

= Investitionen zur Anpassung der Infrastruktur aufgrund zuriickgehender Bevoélkerung und
des Ruckzuges offentlicher und privater Anbieter,

= Malnahmen zur Sicherung und Starkung der offentlichen Daseinsvorsorge.
» Nicht gefordert werden reine Unterhaltungsmalinahmen

» Gefordert werden ausschliellich Malnahmen, mit deren Verwirklichung noch nicht
begonnen wurde! Voraussetzung fur einen ,vorzeitigen Baubeginn® ist eine Abstimmung mit
der ADD Koblenz.
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&y Vorbereitende Untersuchungen Gebiet ,,Ortsmitte (Flecken)*

Bund-Landerprogramm ,,Landliche Zentren — kleinere Stadte und Gemeinden*

Vorteile fiir betroffene Eigentimer

= Unterstitzung von Modernisierungsvorhaben durch die 6ffentliche Hand, wenn die
MalRnahme im o6ffentlichem Interesse liegt

= Die Forderung von Eigenleistungen ist ebenfalls moglich
= Darlber hinaus: Steuerliche Abschreibungsmaoglichkeiten (EStG)

Grundlage: Modernisierungsrichtlinie
In der Regel erfolgt eine pauschale Forderung der anrechnungs- und forderfahigen
Modernisierungs- und Instandsetzungskosten, jedoch ‘gedeckelt’ durch einen Hochstbetrag

Pflichten
Eigeninitiative und Eigeninvestitionen
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Abgrenzung des Untersuchungsgebiets

Das Untersuchungsgebiet
umfasst die Stral3en:

= Raiffeisenstrale,
Hauptstrale,
Kirchberger Stral3e,
Schlossstralie

Schenk-von
Schmidtburg-Stralle

= Kirchstralle
= |Luisenstralie
= Brunnengasse
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Ablauf der Vorbereitende Untersuchungen

Bestandsaufnahmen in den Themengebieten
= Bevdlkerungsstruktur, Nutzungen und Bausubstanz, Verkehr und Parken, Grin- und
Freiflachen, Moblierung offentlicher Raum, Sicherheit und Sauberkeit

Beteiligung
= der Einwohner, Eigentimer und Gewerbetreibenden im Gebiet
= sonstiger Trager offentlicher Belange

Ziele /| MaBnahmen

= Zieldefinition

= MaRnahmenbestimmung

® |ntegriertes Handlungskonzept (Rahmenplan)

Abschluss des Verfahrens

= Bestimmung der Verfahrensart

= Abgrenzung des Satzungsgebiets

= Kosten- und Finanzierungstibersicht

= Satzungsbeschluss

= Beschluss der Modernisierungsrichtlinie
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Gebiet ,,Ortsmitte (Flecken)“

Ergebnisse der Bestandsaufnahme

Bevolkerungsentwicklung der
Ortsgemeinde Gemiinden von 2005 - 2014
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Bevolkerungs- und Altersstruktur
Entwicklung der Altersstruktur der
Ortsgemeinde Gemiinden von 2005 - 2014
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Ergebnisse der Bestandsaufnahme

bis 2030 um rund 12,0% prognostiziert.

Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz

Bevolkerungsstruktur

Prognose fiir die Entwicklung der Bevolkerungszahlen und der Altersstruktur

Prognose des Statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz fir die Jahre 2030 und 2060 zur
demographischen Entwicklung im Landkreis Rhein-Hunsruck:

= In der mittleren Variante wird eine Abnahme der Bevolkerung um 10% bis 2030 und um
26,3% bis 2060 prognostiziert, wahrend zeitgleich der Altenquotient deutlich steigt und es zu
einer Uberalterung der Bevélkerung kommt.

= FUr die Verbandsgemeinde Kirchberg wird im Rahmen einer kleinrdumigeren
Bevokerungsvorausberechnung eine rucklaufige Bevolkerungsentwicklung zwischen 2005

= Fur den Landkreis Rhein-Hunsruck wird bis 2060 ein Absinken des Anteils der unter 20-
jahrigen an der Gesamtbevdlkerung auf 14,9% sowie ein Anstieg der Altersgruppe 20-65
Jahrigen auf max. 48,8% vorhergesagt. Damit einher geht der Anstieg des Anteils der Uber
65-Jahrigen an der Gesamtbevdlkerung auf max. 36,3%.
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Ergebnisse der Bestandsaufnahme

= Trend: starker Anstieg der Zahl der
Privathaushalte mit gleichzeitig
rucklaufiger Haushaltsgrofie

= L ebten 1998 in einem rheinland-
pfalzischen Durchschnittshaushalt
noch 2,3 Personen, waren es im
Jahr 2012 nur noch 2,1 Personen.

= Die Zahl der Einpersonenhaushalte
stieg zwischen 1998 und 2012 um
knapp 33 Prozent

= die Zahl der Zweipersonenhaushalte
stieg um 34 Prozent

= Rund 31 Prozent der Haushalte
umfasst zwei Generationen, knapp
ein Prozent drei und mehr
Generationen. D.h. in 68% der
Haushalte lebt nur eine Generation.

Bevolkerungsstruktur

Entwicklung der Haushaltsgrofen in Rheinland-Pfalz
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Ergebnisse der Bestandsaufnahme
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Ergebnisse der Bestandsaufnahme
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Nutzungen

Starken

+ Backereien und Banken im Gebiet,
+ Supermarkt in fuBBlaufiger
Entfernung

Schwachen

- Markante Leerstande mit
negativen gestalterischen Folgen

- Café ohne Mdoglichkeit der
AuRengastronomie

- Untergenutztes Potenzial
historischer Bausubstanz
(Schloss)
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Ergebnisse der Bestandsaufnahme
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Ergebnisse der Bestandsaufnahme Bausubstanz

Problemschwerpunkt: Sanierungsbediirftige Bausubstanz
Starken

+ Gebiet mit homogener Baustruktur

+ markantes Ortsbild mit
Identifikationswert (Schloss,
denkmalgeschitzte Bausubstanz)

- Bausubstanz mit erheblichen
baulichen Sanierungsbedarf (rund
70 Gebaude)

- ortsbildstérende bauliche und
gestalterische Veranderungen an
Gebauden (z.B. Fassadenver-
kleidungen, Schaufensteranlagen)

- IMMISSIONSSCHUTZ @ STADTEBALU @ UMWELTFLANUNG Januar 2015
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¥ Vorbereitende Untersuchungen Gebiet ,,Ortsmitte (Flecken)*
Ergebnisse der Bestandsaufnahme Bausubstanz

B Sanierungsbedarf
hoch

= Sanierungsbedarf
mittel

Sanierungsbedarf
gering

= Sanierungsbedarf
nicht gegeben
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Gebiet ,,Ortsmitte (Flecken)“

Ergebnisse der Bestandsaufnahme

FlieRender Verkehr

Heuptverushrasirale
Stralenrais unter £.50 m
Fullweg

Crifanthicher Parkpists
‘Wohnmobiisteiiplatz

EBusnanasteis

Kinderspisiplatz

Bolrpistr

Snucka
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Gebiet ,,Ortsmitte (Flecken)*

Ergebnisse der Bestandsaufnahme

Verkehr

Starken

von Einrichtungen der
Nahversorgung auch auferhalb
des Gebietes)

Schwachen

- Hauptstralie stark auf
flieRenden Verkehr ausgerichtet

- z.T. Erneuerungsbedirftige
Verkehrsflachen

*u - Teilbereiche mit wenigen

Parkmaoglichkeiten

- Nur wenige Anbindungen mit
dem OPNV z.B. in Richtung
Kirchberg
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Ergebnisse der Bestandsaufnahme Begriinung und Méblierung

Starken

+ Nahe zu regionalen Rad- und
Wanderwegen

ol
e R

Schwachen

- Geringe private Grinflachen, da
Freiflachen zum Parken o.a.
genutzt werden

- Keine Aufenthaltsqualitat am
Simmerbach

- Fehlende Stralenraumbegriinung
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Nachweis stadtebaulicher Missstande

Stadtebaulichen Missstandes gemaR 8136 Abs. 2 Satz 2 BauGB

Die Bestandserhebungen haben gezeigt, dass im Untersuchungsgebiet ,Ortsmitte (Flecken)
insbesondere folgende substanzielle bzw. funktionale Mangel bestehen:

» Markante Leerstande mit negativen funktionellen und gestalterischen Folgen fir die Ortsmitte
» Bausubstanz mit erheblichen baulichen Sanierungsbedarf (rund 70 Gebaude)

» ortsbildstérende bauliche und gestalterische Veranderungen an Gebauden (z.B.
Fassadenverkleidungen, Schaufensteranlagen)

» Hauptstrale stark auf flieRenden Verkehr ausgerichtet

» Schlechter Zustand der Stralenverkehrsflachen, Teilbereiche mit wenigen
Parkmaoglichkeiten, wenige Anbindungen mit dem OPNV

» geringe Aufenthaltsqualitat des offentlichen Frei- und Granflachen im Bereich des
Simmerbachs

[ MMISSIONSSCHUTZ @ STADTEBAL @ UMWELTPLAMUNG Januar 2015
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Nachweis stadtebaulicher Missstande
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nachster Schritt: Einwohnerbeteiligung
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Gebiet ,,Ortsmitte (Flecken)“

nachster Schritt: Einwohnerbeteiligung

FRAGEBOGEN

bitte ausfillen und abgeben bis zum 06.02.2015 an die:
Ortsgemeinde Gemiinden

Gemeindebiiro

Raiffeisenstr. 6a

D- 55490 Gemiinden

Der Fragebogen betrifft das Gebaude [ die Wohnung:
AT s o oo s s e B R e

Straide und Hausnummer

Wie lange besitzen / bewohnen Sie bereits das Ge-

Hinweis

Samtliche Angaben und Daten dienen ausschliellich
den Zwecken der stadtebaulichen Modemisierung,
Sanierung und Umgestaltung des Untersuchungs-
gebiets ,Ortsmitte (Flecken)® und werden anonym

ausgewertet,
Sind Si 2
EigenmtOmerf-in....cccoerr i rissssrssssa s snarsrsnarane |:|
IO ML i s e s R e |:|
Gewerbetralbende/l...........ccevrieeiviicisaresnenes L)

Wie viele Bewohner in welchem Alter wohnen
in Ihrem Haushalt? (bitte Anzahl eintragen)

Soude’ dis YWonnung iin gben gerannten Gebaixie’ Zahl der Personen im Haushalt insgesamt._........ i C]
untar SJahre. ..o ] Saven bls O daht it e
B 1 AR ———— - | S e
L e davon 20- 40 Jahre.................cccvoecnieeaneiniien L)
MEhr a8 20 JBRMB.....ou.oevemssssssssnsissasemsersenn [ davon 40 -60Jahre. ...........ocoooeeeieireneenee L
davon ab B0 Jahre. ...............oooveeeeeeeeeseesonens L
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Gebiet ,,Ortsmitte (Flecken)*

nachster Schritt: Einwohnerbeteiligung

durchzufiihren? (Zutreffendes bitle ankreuzen)
| Fassade

[in den letzten Jahren getatigt

Welche Erhaltungs- /| Erneverungsmalinahmen sind bereits in ihrem Gebiude bzw. Ihrer Wohnung 1
| Geschaftsstitte etc. durchgefihrt worden? Welche Malknahmen beabsichtigen Sie in den nichsten Jahren |

| zukiinftig vordringlich

| Gestalterische Mallnahman (Ansirich)
Warmedammung
Umfassande Sanierung der Fassade

| Fenster [Tiren

| in den letzten Jahren getatigt

zukiinftig vordringlich

| Kompletier Austausch / Neue Fenster
| Ermauerung Hausiir

| Beseltigung von Undichtigkeiton / Mangeln
(Yamnedimmung

Dach |in den letzten Jahren getatigt

. zukunftig vordringlich

Dachausbau
Ermeuerung der Dacheindeckung

| Gebaudeausstatiung

| im den letzten Jahren getatigt

zukiinftig vordringlich

| Emeuerung der Heizungsaniage

Emeuerung von Sanitéraniagen [ Badem

| Emeuerung von Elektroinstaliationen _
| Ernauarung von Béden und Decken
| VerSnderungen im Grundriss

| Sonstiges [biffe sinfragen)
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LB Ortsgemeinde Gemiinden
¥ Vorbereitende Untersuchungen Gebiet ,,Ortsmitte (Flecken)*

nachster Schritt: Einwohnerbeteiligung

Worin bestehen lhrer Meinung nach die wichtigsten zukiinftigen Aufgaben im Gebiet ,Ortemitte (Flecken)'?

Sanierung und Modernisierung von GebSuden und Wohnungen [
| Neubau von Gebauden '

Snmmng.r Ausbau dor Stralen

Suaﬂaﬂrau'ngasulluw Begrinung

Nut:hamnll ven FuE.wagan

| Ausbau / Verbesserung des ﬂ'l'fe_nlllchan Persmamu}wetknhrs (OPNY)

| Sehatfung ven Parkplatzon (Unterschaidung in offentiche (0) und prvate () Parkplatoe) o Ip
' | Reduzierung der Larm-Geruchsbelastung. wenn ja was speziell?

. !.usbau von Umrwngmlmlnhumwn (Einkaul, Arzle....) wenn ja, was speziell?

| | Ausbau ven touristischen Emnd:'h.ngln und Angeboten, wenn ja. was speziell? [
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BB Ortsgemeinde Gemiinden
¥ Vorbereitende Untersuchungen Gebiet ,,Ortsmitte (Flecken)*

nachster Schritt: Einwohnerbeteiligung

Bitte beantworten Sie noch folgende Fragen: Ja  MNein  Keine
Angabe
Sind Sie zufrieden mit der allgemeinen Situation im Gebiet? O O I:l
Machten Sie auch weiterhin im Gebiet wohnen/arbeiten? I i i |
Wirden Sie gerne Eigentum im Gebiet erwerben (2.B. eine Wohnung / ein Haus kaufen)? o 0O O
Waren Sie bereit, sich zuklinftig im Gebiet zu engagieren (Vereine, Initiativen, Stadteifeste)? D I:] &)
Haben Sie Interesse an einem Verkauf von Flachen/Gebauden oder Verlagerung des Betriebs? O 0O O

Was stort Sie im Gebiet am meisten?

Die Ortsgemeinde Geminden soll im Rahmen des Farderprogramms Landliche Zentren® mit der Stadt Kirchberg
koopenaran Welche Kooperationsmoglichkeiten sehen Sie fir die beiden Gemeinden?

Wie beurteilen Sie eine Sanierung des Gebietes , Ortsmitte (Flecken)"?
positiv

negativ

keine Meinung

keine Angabe
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B Ortsgemeinde Gemiinden
2y Vorbereitende Untersuchungen Gebiet ,,Ortsmitte (Flecken)*

Weitere Vorgehensweise

» Einwohnerbeteiligung
* Einwohnerversammiung
= Fragebogen

> Beteiligung der Trager offentlicher Belange

> Integriertes Handlungskonzept (Sanierungsrahmenplan)

» Kosten-und Finanzierungstibersicht auf der Grundlage des Rahmenplans
» Abgrenzung des Satzungsgebiets (s.u.)

» Verfahrenswahl

» Satzungsbeschluss

» Festlegung der Modernisierungsrichtlinie
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit !
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Ortsgemeinde Gemunden @
Gebiet ,,Ortsmitte‘

Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 BauGB
zur Aufnahme in das Forderprogramm

,Landliche Zentren — kleinere Stadte und Gemeinden*

Einwohnerversammlung am 14.01.2015




